





— dziatka nr 310 cbreb Niemica — tereny komunikacji — droga wewnetrzna
»25KDW”, czesciowo strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorsklej
stanowiska archeologicznego,

— dziatka nr 311 obreb Niemica - tereny komunikacji — droga wewnetrzna
»1KDW”, dziatka zlokalizowana w strefie 150 m ochrony sanitarnej
istniejgcego cmentarza potozonego poza obszarem planu ,czeiciowo w strefie
50 m ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza potozonego poza obszarem
planu, czgsciowo strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego,

— dziatka nr 350 obreb Niemica - tereny komunikacji — droga wewnetrzna
»11KDW”, dziatka zlokalizowana w strefie 150 m ochrony sanitarnej
istniejgcego cmentarza potoionego poza obszarem planu, czesciowo strefa
WII! ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

— dziatka nr 351 obreb Niemica - tereny komunikacji — droga wewnetrzna
»16KDW", dziatka zlokalizowana w strefie 150 m ochrony sanitarnej
istniejgcego cmentarza potozonego poza obszarem planu ,czesciowo w strefie
50 m ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza potoZonego poza obszarem
planu, czesciowo strefa WIN ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego,

— dziatka nr 311 obreb Niemica - tereny komunikacji - droga wewnetrzna
»28KDW”, czedciowo strefa WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego.

§1.1. Zgodnie z Uchwata Nr VII/47/19 Rady Gminy Malechowo z dnia 18 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie Niemica, gmina Malechowo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowati i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Malechowo, uchwalonego
Uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia 2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy
Malechowo: Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziemnika 2007r., Nr XXXI1i/313/2010 z dnia 06 kwietnia
2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016r. oraz Nr
XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia 2017r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Nr
712018 Wojewody Zachodniopomorskiege z dnia 09 lipca 2018r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Niemica, gmina Malechowo — zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 44,7281 ha. Granice planu przedstawione sg na
rysunku planu.
3. Integralng czescig uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000,
2) zatgeznik nr 2- rozstrzygniecie Rady Gminy Malechowo o sposobie rozpatrzenia uwag do
projekiu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
3) zatacznik nr 3- rozstrzygnigcie Rady Gminy Malechowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4) zalacznik nr 4- dane przestrzenne planu,
4. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, {j. ustalenia ogolne, zawarte
w Rozdziale 1 niniejszej uchwaly oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty- dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg stosowne ustalenia Rozdziatu 11 2.

Rozdziat 1
Ustalenia cgédine
§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w §1 okreéla:



6)
7

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazdw kulturowych, oraz
ddbr kultury wspdlczesne|;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokosé zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaapatrzonych w karte parkingows, i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty cbiektdw;

szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10} granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekidéw podlegajgcych ochronie na

podstawie odrebnych przepisow;

11) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sige optate za wzrost wartosci

nieruchamascl w zwiazku z uchwaleniem planu misjscawego.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:

1)

2)

3)

granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszardw szczegbinego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegdtowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym,

sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)

(9
—

7)

8)
9)

granica obszaru objgtego planem miegjscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach

zagospadarowania;

nieprzekraczalna linia zabhudowy;

oznaczenia cyfrowo - literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie cyfry

wskazujg wyrdzniony teren, a litery okreslajg przeznaczenie terendw:

a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, -

b) RM/MN/U- teren zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
ustugami;

¢) P/U-teren obiektoéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej,

d) UO- feren zabudowy ustug oswiaty i kultury,

e) US - teren sportu i rekreaci,

f) U -—teren zabudowy Uslugowej,

g) KDW - teren komunikacji- droga wewnetrzna,

cbiekty zabytkowe, objete ochrong ustaleniami planu miejscowego;

strefa WIl- czesciowe] ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, objeta

ochrong ustaleniami planu miejscowego;

strefa WIII- ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, objeta

ochrong ustaleniami planu miejscowego;

strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;

strefa 50 m ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza, polczonego poza obszarem planu;



10) strefa 150 m ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza, potozonego poza obszarem planu;

11) strefa ochronna stacji transformatorowe| 15kV/0,4kV oraz napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 15 kV o szer. 15,0 m (po 7,5 m od osi sieci lub stagcii),

12) strefa ochronna napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 0,4 kV o szer. 3,0 m
{po 1,5 m od osi sieci),

13) wymiar (m) — okreslajacy liczbowo ustalenia przestrzenne planu w odniesieniu do
odleglosct i szerokosci.

4. Pozostate oznaczenia stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych okreslone sg w Rozdziale 2.

§ 4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) budowe wszelkich przedsigwzieé sytuowanych w obszarze objgtym planem prowadzié po
spetieniu warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢é w sposéb nienaruszajgcy stosunkdéw gruntowo-
wodnych, zapewniajacy ochrone wod i gleby przed zanieczyszczeniem, z zachowaniem
przepiséw odrabnych;

3) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz
stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ograniczg,
negatywny wplyw na srodowisko;

4) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) przy realizacji ustalefi planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowes:
a) dziko wystepujacych roslin objstych ochrong,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochronag,
c) dziko wystepujgeych grzybdw objetych ochrona,

6} ochrona krajobrazu realizowana poprzez stosowanie zasad okreslonych w §5.

7) zakaz uzytkowania terenéw w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, przekraczajacych wartosci dopuszczalne, w szczegdlnosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, odordw, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego,

8) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagroZzenie dla 2ycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegobinosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych,

9) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z magazynowaniem odpadow, w tym
Zlomu oraz odpadéw niebezpiecznych- wyjatek stanowi magazynowanie w budynkach
przez przedsigbiorcow, odpadoéw niezbednych do dziatalnosci ustugowej lub wytworzonych
w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w obszarze objetym planem.

§ 5. Zasady ksztatiowania krajobrazu:

1) obowigzek stosowania naturalnych materiatéw elewacyjnych, takich jak tynk, kamien,
drewno, ceramika, gres z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig stosowanie materiatdw elewacyjnych imitujacych materiaty naturalne;

3) wykonywanie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, takich jak biaty, bezowy, szary
lub Zotty;

4) wykonywanie dachéw w kolorystyce czerwonej, brazowej lub grafitowej (nie dotyczy
dachdw ptaskich);

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesne;j:
1. Obejmuje sig ochrong nastepujgce obiekty zabytkowe wystepujace w obszarze planu:
1) w obrebie terenu 2.RM/MN/U:
a) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 11



b) stodota z oborg pod adresem Niemica 11,

¢) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 12,

d) stodota z oborg i pomieszczeniem gospodarczym pod adresem Niemica 12,
e) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 13,

f) budynek mieszkalny pod adresem Niemica 17,

g) obara pod adresem Niemica 17,

h} budynek miaszkalny pod adresem Niemica 18,

i} stodota z obora pod adresem Niemica 18,

2) w obregbie terenu 5.RM/MN/U - budynek mieszkalny pod adresem Niemica 22,

3) w obrebie terenu 15.RM/MN/U- budynek mieszkalny z oborg pod adresem Niemica 24,

4) w obrebie terenu 20.RM/MN/U- budynek mieszkalny z oborg pod adresem Niemica 25,

2. Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady ochrony

konserwatorskiej:

1) zakaz nadbudowy obiektow;

2) zakaz rozbudowy obiektow od strony frontu dziatki- dopuszcza sig rozbudowe budynkow w
glebi nieruchomosci, a takZze odbudoweg budynkdéw zdewastowanych lub czgSciowo
rozebranych; .

3) w zakresie stosowanych materiatéw elewacyjnych i kolorystyki obowigzujg ustalenia § 5 pkt
1,3i4,;

4) nakaz ochrony zabytkowej formy budynkdw, tj. wysokosci zabudowy oraz ksztaftu i rodzaju
pokrycia dachu budynku poprzez zastosowanie w budynkach mieszkalnych dachéwki
cementowej lub ceramicznej oraz w budynkach gospodarczych, cborach i stodotach
dachowki cementowej, ceramicznej, blachy, blachodachdwki lub papy- kolorystyka pokryé
dachowych zgednie z §5 pkt 3,

5) dopuszcza sig wymianeg zuzytych elementdw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen
losowych, w szczegdlnosci: okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu
pierwotnej formy tych elementéw (ksztalt, wielkosé), detalu i umiejscowienia;

6) dopuszcza sie adaptacje poddaszy na cele uzytkowe oraz lokalizacje okien potaciowych z
zachowaniem istniejgcych w budynku osi okiennych, dopuszcza sig okna szczytowe; zakaz
realizacji lukarn; - _

7) dopuszcza sie adaptacje czesci lub catosti zabudowy gospodarczej i inwentarskiej na cele
mieszkaniowe lub ustugowe z zachowaniem zasad, o ktérych mowa w pkt 1-6;

8) zakaz ccieplen elewacji z detalem architektonicznym, elewacji ceglanych i drewnianych;

9) dopuszcza sig rozbidrke obiektu zabytkowego w przypadku ziego stanu technicznego
budynku oraz stwarzania zagrozenia dla zdrowia | zycia ludzi- zty stan techniczny budynku
musi zostaé poparty inwentaryzacjg stanu istniejacego oraz opinig o jego stanie
technicznym; 1 egz. opracowania z wykonanej inwentaryzacji i opinii technicznej nalezy
dostarczy¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdw;

3. Czesc terendw 15.RM/MN/U, 20.RM/MN/AU, 21.RM/MUMA, 22.P/U, 19.MN/U, 26.MN/U,
16.KDW, 25 KDW potozona jest w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego miejscowosci
Niemica, ujetego w wojewddzkie] ewidencji zabytkdw, wskazanego na rysunku planu  jako
strafa B ochrony konserwatorskiej. W obrebie strefy chowiazuje:

1) nakaz realizacji nowych budynkdw o rzucie poziomym w ksztatcie prostokata z dachami
dwuspadowymi;

2) gltéwna kalenica dachu nowych budynkéw realizowana prostopadie lub rownolegle do pasa
drogowego drogi, z ktdrej odbywa sie wjazd na teren nieruchomosci, na ktorej lokalizowany
jest budynek;

3) dopuszcza sie adaptacje czeséci lub calosci zabudowy gospodarczej i inwentarskiej na cele
mieszkaniowe lub ustugowe z zachowaniem formy i wysokosci budynku oraz ksztattu
dachu; obowigzujg ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu zgodnie z §5 z
zastrzeZzeniem pkt 4 ponizej;

4} dla obiektow zabytkowych, zlokalizowanych w strefie B ochrony konserwatorskiej,
obowigzujg ustalenia opisane w ust. 2.



4. W

obszarze planu na fragmentach terendw 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U ustala sig strefge WiII-

czesciowej ochrony stanowiska archeoclogicznego, dopuszczajacej zainwestowanie pod
okre$lonymi warunkami, zaewidencionowang jako: Niemica, stan. 14, AZP 13-24/17, wskazang

na

§ 7.

rysunku planu, w obrgbie kitdrej obowigzuje:
1) wspdtdziatanie w zakresie zamierzef inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkdw,
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi, dotyczgcymi ochrony zabytkow;

. W obszarze planu na fragmentach terenéw 8. MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 19.MN/U,

23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 2.RM/MN/U, 15.RM/MN/U, 1.KDW, 11.KDW,

16.KDW, 18.KDW, 25.KDW, 28.KDW, 14.US, 22.P/U ustala sie strefy WIlI- ograniczonsj

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zaewidencjonowane jako: Niemica,

stan. 51, AZP 13-24/41: Niemica, stan. 50, AZP 13-24/40; Niemica, stan. 49, AZP 13-24/39;

Niemica, stan. 48, AZP 13-24/38; Niemica, stan. 47, AZP 13-24/37, wskazane na rysunku

planu, w chrebie ktérych obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

2) przeprowadzenie archeoclogicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjg
prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdinymi dotyczgeymi ochrony
zabytkdw.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury

techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

o)

obstuga komunikacyjna obszaru planu oraz poszczegolnych terendw z istniejgcych drog
publicznych poprzez budowg zjazddéw indywidualnych w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych oraz z drég wewnetrznych;
w przypadku wydzielania dziatek budowlanych w terenach MN/U i RM/MN/U, celem ich
skomunikowania, dopuszcza sie wydzielanie nowych dojazddw pieszo-~ jezdnych, o
minimalnej szerokoéci w granicach ewidencyjnych 6,0 m; jezeli wydzielony dojazd
komunikuje wigcej niz 3 dziatki budowlane | ma zakonczenie nieprzelotowe, naktada sig
obowigzek zakorczenia go placem do zawracania samochoddw cigzarowych;
ustala sig obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
objetych inwestycja;
dla potrzeb projektowanej zabudowy ustala sig¢ minimalng liczbg migjsc do parkowania:
a) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (tereny
RM/MN/U, tereny MN/U) - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny (w tym miejsce w garazu)
i 1 migjsce na 1 lokal ustugowy;
b) dla zabudowy ustugowej (teren U): 5 stanowisk dla samochoddw osobowych i 1
stanowisko dla samochodow zwiazanych z dziatalnoscig, ustugowa;
¢} dla zabudowy ustug oéwiaty i kultury (teren UO) - § stanowisk dla samochodow
oscbowych;
d) dla zabudowy ustugowej, obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw (tereny
P/U):
- 1 stanowisko dla samochodéw oschowych i 1 stanowisko dla samochoddw
zwigzanych z dziatalnoscig produkeyjng;
- 1 stanowisko dla 1 lokalu ustugowego;
e} dlaterenu sportu i rekreacji (teren US): 1 stanowisko dla samochodéw osobowych;
stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa realizowaé wedtug zasady:
a) co najmniej 1 stanowisko na kazde 10 stanowisk dla samochoddw osobowych dia
dziatalnodci ustugowe;;
b} co najmniej 1 stanowisko na kazde 3 stanowiska dla samochodéw osobowych dla
obstugi terenu sportu i rekreaci;



¢) c¢o najmniej 1 stanowiske na kazde 5 stanowisk dla samochoddéw osobowych dla
obshugi terenu ustug oswiaty i kultury,

6) na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg sieci oraz urzadzen infrastrukiury
technicznej, stuzacych cbstudze nowej i istniejacej zabudowy, dziatalnosci produkeyjnej i
ustugowej oraz zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym wodociggow, kanalizacji,
gazociagow, infrastruktury oswietleniowej, przeciwpozarowe], urzadzeh | sieci
elektroenergetycznych,  sieci  telekomunikacyjnych  oraz  regionalnych  sieci
szerokopasmowych o parametrach:

a) wodociagi — $rednice od @32 mm do @200 mm,

b) kanalizacja — Srednice: kolektory grawitacyjne od @160 mm do @500 mm, kolektory
ftoczne od @63 mm do @200 mm,

¢) gaz — zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub Istniejace| sleci gazowej $redniego i
niskiege cisnienia,

d} sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia, realizowane jako sieci
podziemne;

e} sieci telekomunikacyjne, w tym regionalne sieci szerokopasmowe - parametry
zgodnie z programami dotyczacymi poszczegdlnych systemdw oraz z wymogami
obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

7} dopuszcza sig przebudowe, rozbudows oraz rozhidrke istniejacych sieci podziemnych oraz
urzgdzen budowlanych;

8) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istnigjacych elektroenergetycznych sieci
napowietrznych sredniego napigcia 15kV i niskiego napigcia 0,4kV realizowanych poprzez
wprowadzenie nowych odcinkdw sieci do gruntu; dopuszcza sig rozbiorke istniejgcych sieci
hapowietrznych;

9) ustala sie obowigzek wlaczenia do sieci wodociagowe] projektowanej zabudowy
wymagajgcej zaopatrzenia w wode do celéw bytowych lub dla celéw prowadzongj
dziatalnosci produkeyjnej lub ustugows;j;

10} dopuszcza sig zaopafrzenie obiektéw budowlanych w wode z istniejacych studni w
cbszarze planu, z zastrzezeniem § 8 pkt 3 lit. b;

11} niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewni¢
dostawe wody zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

12) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjne] dopuszcza sig odprowadzenie Sciekdw
bytowych do zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

13) odprowadzenie $ciekéw przemystowych, po ich wczeséniejszym oczyszczeniu, do sieci
kanalizacyjnej lub do zbiomikow bezodplywowych;

14) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachdw, powierzchni nieutwardzonych lub tymeczasowo utwardzonych odprowadzié
do gruntu lub do zbiornikow retencyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 15m?,

b) z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy wody podcezyscié przed
odprowadzeniem do gruntu, zgodnie z przepisami adrebnymi,

15) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw objetych planem
do kanalizacji deszczowsj lub ogdlnosptawnsj- w przypadku jej realizacji;

16) na terenach objgtych planern moga wystapié podziemne systemy melicracyjne; nalezy
zachowac szczegdlng ostroznosé w trakcie prowadzenia prac hudowlanych; konieczne jest
zabezpieczenie isthigjacych systemow melioracyjnych przed dewastacjg; w przypadku
wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposdb zapeswniajgcy jego
prawidlowe dziatanie;

17) celem zasilania ohiektéw budowlanych w energig dopuszcza sig realizacje mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii;

18) wprowadza sig zakaz lokalizacji instalacji biogazowych;

18) dla gazociggow obowiazujg strefy kontrolowane, ktorych szeroko$é oraz zasady w nich
ohowigzujace okreslajg przepisy odrebne;

20) dopuszcza sig wydzielenie nowych dziatek dia celdw realizacji infrastruktury technicznej, o
powierzchini koniecznej dla jej usytuowania i obstugi.



§ 8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w obrebie terendw 2.RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 8.MN/U, 9.MN/U, 13.MN/U,
17.MN/U, 19.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW,
18.KDW, 25.KDW, 28 KDW, 12.P/U wystepuje napowietrzna sieé elekiroenergetyczna o
napieciu 15kV, w obrgbie terendéw 8.MN/U, 25KDW, 26.MN/U wystepujg stacje
transformatorowe 15kV/0,4kV, w obrebie terendw 12.P/U, 22.P/U, 6.U0, 14.US, 1.KDW,
11.KDW, 16.KDW, 2.RM/MN/U, 4.RM/MN/AJ, 5RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 15.RM/MN/U,
20RM/MN/U, 21.RM/MNMAJ, 3.U, 7.MN/U, 8MN/U, 13.MN/U, 19.MN/U wystepuje
napowietrzna sieé elektroenergetyczna o napigciu 0,4kV, dla ktdrych na rysunku planu
wskazano nastepujace strefy ochronne:

a) dla napowietrznej sieci elekiroenergetycznej o napieciu 15 kV o szerokosci 15,0 m- po
7,5 m od osi linii w obu kierunkach,

b} dla stacji transformatorawych 15/0,4 kV o promieniu 7,5 m,

c) dla napowietrzne] sieci elekiroenergetycznej o napieciu 0,4 kV o szerokosci 3,0 m- po
1,5 m od osi linii w obu kierunkach;

2) w obrebie stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace zasady:

a) ustala sie zakaz realizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokisj, sktadowania wyrobow,
materiatéw | maszyn oraz zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem
urzadzen elektroenergetycznych;

b) za wyjatkiem ustalonych w planie zakazdéw, zwigzanych z zagospodarowaniem i
uzytkowaniem terendw, o ktérych mowa w lit. a), w obrgbie stref obowigzujg przepisy
odrgbne zwigzane z wystepowaniem linii i obiektéw elektroenergetycznych, a takze
zasadami bezpieczenstwa, ktorych nalezy przestrzegaé w ich poblizu;

¢) w sytuacji usunigcia  stacji  transformatorowej lub  napowietrznej  sieci
elektroenergetycznej z obszaru planu lub utoZenia jej w gruncie, opisane w lit. a) zakazy
ustanowione w obregbie terenu | wynikajace z isthienia infrastruktury
elektroenergetycznej nie obowiazujg; po utoZzeniu sieci w gruncie zastosowanie majg,
przepisy odrgbne, o ktérych mowa w lit. b).

3) w obszarze pianu wyznaczono nastepujace strefy ochrony sanitarne] istniejgcego
cmentarza, potozonego poza obszarem planu miejscowego:

a) strefe o promieniu 50 m od granicy cmentarza, cbejmujacej czgsci terendw 12.P/U,
13.MN/U, 17.MN/U, 1.KDW, 16 KDW, w obszarze ktorej zakazuje sie:
~ budynkow mieszkalnych;

- ustug i budynkow zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow zywnosci;
- ustug zwigzanych z Zywieniem zhiorowym;

b) strefe o promieniu 150 m od granicy cmentarza, obejmujacej czesci terendow
10.RM/MN/U, 12.P/U, 9.MN/U, 13.MN/U, 17.MN/U, 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW,
29.KDW, w obszarze ktdrej zakazuje sie realizacji studni oraz poboru wody do picia i
potrzeh gospodarczych.

§ 9. W obszarze objetym planem ustala sig stawki, na podstawie ktérych ustala sig oplate za wzrost
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terendw MN/U- 20%;

2) dlaterendw RM/MN/U, U, P/U, UQ, US, KDW - 1%;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw oraz sposoéb ich zagospodarowania i zabudowy

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18.KDW,

25.KDW, 28.KDW, 29 .KDW, 30.KDW ustala sig;
1) przeznaczenie: tereny komunikacji- droga wewnetrzna;

to



3)

szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, wedtug istniejgcych granic
gecdezyjnych, o szerokosci zmiennegj od 1,2 mdo 27,7 m;

w pasie drogowym, oprocz drogi craz obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania droga, dopuszcza sie budowg, przebudowe, rozbudowe |
rozbiorke istniejacych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §7;
fragmenty drég 1.KDW, 11.KDW, 16.KDW, 18 KDW, 25 KDW i 28 KDW potozone sg w
strefie Wil ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeclogicznych, w obrgbie
ktdrej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5;

na odcinkach drog 1.KDW, 11.KDW, 16 KDW, 18.KDW, 25.KDW, 28.KDW wystepuje
opisana w § 8 pkt 1 infrastruktura elektroenergetyczna wraz ze strefami ochronnymi, w
obrehie ktérych cbowigzujg zasady okreslone w § 8 pkt 2.

WYRYS dla dziatki nr 307 (cze$¢ dziatki] potozonej] w obrebie Niemica, gm.
Malechowo.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malechowo
uchwalonego przez Rade Gminy Malechowo uchwalg Nr XiX/112/96 z dnia 30.12.1996 r.
ogloszong w Dz. Urz. Woj. Koszalifiskiego z dnia 21.02.1997 r. Nr 5, poz. 22,

- dziatka nr 307 {cze$é dziatki) obreb Niemica — teren istniejacej drogi.

Przy realizacji zabudowy obowiazuja istepuiace zasady:

a) wieksze zespoly zabudowy realizowaé w oparciu o opracowany kompleksowy plan

zagospodarowania



b) obiekty mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej realizowaé na dziatkach nie
mniejszych niz 800 m?;
¢} w zabudowie zagrodowe] dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych funkcji
ustugowych;
d) realizowaé obwenty mieszkalne i ustugowe nawigzujgce formag do zabudowy
tradycyjnej;
e} w zabudowie mieszkaniowe] i zagrodowe] realizowaé obiekty o wysckosci do 2
kondygnacji z dachem wysokim.
2) Ustalenia z zakresu ochrony doébr kultury.
Naleiy:
- maksymalnie chroni¢ historyczny ukfad przestrzenny jednostek osadniczych
- zachowac historyczny uktad sieci drogowej wraz z zadrzewieniami przydroznymi
- dgzy¢ do zachowania dotychczasowego charakteru i sylwety jednostek osadniczych
- w miare mozliwosci eliminowac obiekty wprowadzajace dysonans przestrzenny w
zabudowie
- nowe inwestycje realizowane gtéwnie przy zachowaniu zasady 1-2 kondygnacje,
dachy wysokie, rzuty prostokgtne, nawigzywanie do zabudowy tradycyjnej
- w zabudowie stosowa¢ materiaty tradycyjne
- chronié¢ zespoty: koscielne, koscielno- cmentarne, patacowo-parkowe, cmentarze,
stanowiska archeologiczne, zabytki techniki, wszystkie obiekty wybudowane przed
1945 rokiem.
3) Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego:
Na terenie catej gminy zakazuje sie:
- osuszania naturainych srodpolnych i srodlesnych zbiornikdw wodnych,
- eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych za wyjatkiem eksploatacji
kruszyw oraz innych mineratéw dla ktérych zasady zostaty zatwierdzone
- stosowar’~ zrebdw zupetnych na terenach zrédliskowych
- wycinania zespotéw starych zadrzewien oraz odosobnionych egzemplarzy drzew o
charakterze pomnikowym
Nalezy
- zachowad w stanie nienaruszonym naturalne ekosystemy /zadrzewienia $rédpolne,
oczka wodne/,
rachowad naturalne formy morfologiczne  istniejaca szatg roslir—-3 /wawozy, skarpy
itp./,
-zachowad w stopniu maksymalnym istniejgce zadrzewienia przydrozne
- prowaw.i¢ dziatalnosé w kierunku utrzymania optymalnej retencji wodnej poprzez:
a/ - zachowanie terendw podmoktych
b/ - ochrone obszardw zrédliskowych
¢/ - zachowanie naturalnego przebiegu ciekdow
d/ - maksymalna ochrone nadbrzeinej szaty roslinne]
- ograniczy¢ lub zaniecha¢ do niezbednegoe minimum zabiegi hydrotechniczne i
melioracyjne prowadzace do zv-*~kszonego odptywt -1,
- utrzymac w stopniu maksymalnym materie organic..., w glebach,

- przeciwdziatac nasilaniu sie ywych poprzez wprowadzenie
biogeochemicznych barier /| zewien, faki, enklawy bagienno-
szuwarowe/.

Wypis 1 wyrys wydano w celu uzyskania pe
Zwolniono z oplaty skarbowej na podstaw: 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j
(Dz. U. z 2020 ., poz. 1546).
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